PROSPERT
INFORMACYJNY

dla inwestycji Oh! Pragaq, zlokalizowanej
W Warszawie przy ul. Biatostockiej 5D

Inwestor: KRS: 0000858482 Kontakt: Biuro Sprzedaiy:

Biatostocka Property Sp. z 0.0. NIP: 5272935776 +48 533 808 089 ul. Biatostocka 5D, klatka A thngQ com
ul. Putawska 2, 02-5666 Warszawa REGON: 386975952 +48 530 844 799 03-741 Warszawa .



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Warszawa, .../.../2025

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE SPRZEDAJACEGO

DANE SPRZEDAJACEGO

Deweloper
Biatostocka Property Sp. zo.o., nr KRS 0000858482
Adres
ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
Numer NIP REGON NIP 5272935776 REGON 386975952
Numer telefonu +48 221 230 305
Adres poczty elektronicznej serwis@ohpraga.com
Numer faksu
Adres strony internetowej
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA (nie dotyczy)

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy (dalej: n/d)

Data rozpoczgcia n/d

Data wydania decyzji o | n/d
pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:serwis@ohpraga.com

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres n/d

Data rozpoczgcia n/d

Data wydania decyzji o | n/d
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres n/d

Data rozpoczgcia n/d

Data wydania decyzji o | n/d
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki | ul. Biatostocka 5D, Warszawa

o L mer <
SIS e dz. ew. nr 3/8 obreb 4-14-03

Numer ksiggi wieczystej WA3M/00549400/2

Istniejace obcigzenia | Brak
hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

* bezposrednie sasiedztwo ul. Bialostockiej (od strony potludniowej) - mozliwe
uciazliwosci hatasowe,

* bezposrednie sgsiedztwo drogi dojazdowej (od strony poinocnej i wschodniej) -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

* sasiedztwo al. ,,Solidarnos$ci” (od strony pétnocnej) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

» sgsiedztwo ul. Zgbkowskiej (od strony potudniowej) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

* sgsiedztwo ul. Targowej (od strony zachodniej) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

* bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

* bezposrednie sasiedztwo wolnostojacych, jednostanowiskowych garazy,

* bliskie sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Wilenska,

* bliskie sgsiedztwo centrum handlowego Galeria Wilenska,

* bliskie sgsiedztwo Centrum Praskiego Koneser - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

* sgsiedztwo stacji kolejowej Dworzec Wschodni,

* bliskie sgsiedztwo boisk sportowych i placow zabaw przy ul. Bialostockiej 91 18,

* sgsiedztwo przedszkoli, ztobkow i szkot (w tym boisk sportowych i placéw zabaw),
m.in. Ztobek nr 13 przy ul. Markowskiej 17A, Szkoty Podstawowej nr 73 przy ul.
Bialostockiej 10/18,

* sagsiedztwo linii tramwajowych m.in. wzdhiz ul. Targowej, ul. Kijowskiej, ul. 11
listopada, ul. Stalowej, ul. Czynszowej, ul Srodkowej i ul. Wilenskiej - mozliwe
uciazliwosci hatasowe,

+ sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, wolnostojacych,
jednostanowiskowych garazy, terenow ustugowych, terenow kolejowych i terendw
niezabudowanych,

* sgsiedztwo lokali ustugowych - klubéw muzycznych (m.in. Kultura TECHNO przy
ul. Szwedzkiej 2, klubu ,,Hydrozagadka” przy ul. 11 Listopada 22), sal bankietowych,
lokali gastronomicznych, hoteli - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe i zapachowe,

* sgsiedztwo sali koncertowej ,,Praga Centrum” przy ul. Szwedzkiej 2/4,

* sgsiedztwo stacji paliw, m.in. przy al. ,,Solidarno$ci” 13 (z myjnig), ul. Markowskiej
15A,

* sgsiedztwo terendw przemystowych (m.in. na péinoc od ul. Grodzienskiej),

* sgsiedztwo II linii metra i stacji metra Dworzec Wilenski i Szwedzka,

* sgsiedztwo kosciotow m.in. przy al. ,,Solidarnosci” 52,

* sgsiedztwo Zaktadu Realizacji Przewozow R-2 ,,Praga” przy ul. Kawgczynskiej 16,
* sasiedztwo zajezdni autobusowej ,,Stalowa” i Zaktadu Eksploatacji Autobusow MZA
przy ul. Stalowej,

* sgsiedztwo Jednostki Ratowniczo-Gasniczej PSP nr 5 przy ul. Marcinkowskiego 2,

* sgsiedztwo Bazaru Rozyckiego przy ul. Targowej 54,

* sgsiedztwo Bazaru Szmulki przy ul. Radzyminskiej 6,

+ sasiedztwo Bazaru Namystowskiego (Gieldy Namystowskiej) przy ul
Namystowskiej 8,

* sgsiedztwo skupu ztomu przy ul. Kijowskiej 14A,

* caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji)
znajdujg si¢ na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji,

* teren inwestycji oraz czg¢§¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
znajduje si¢ w granicach obszaru wymagajacego przeksztalcen — osiedla mieszkaniowe
nie spetniajace wspolczesnych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych,

* czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarach
prawnej ochrony konserwatorskiej, m.in.: strefa buforowa obszaru wpisanego na liste
$wiatowego dziedzictwa UNESCO - Stare Miasto,

* czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest oznaczona jako
obszary wpisane do rejestrow zabytkow, a takze jako obszary objete strefami ochrony
konserwatorskiej,

* czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice Portu Praskiego,
na potudnie od ul. Zamoyskiego) znajduje si¢ na terenie wystgpienia powodzi — raz na
10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 Ilat ($rednie
prawdopodobienstwo powodzi). Ponadto wigkszo§é obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (m.in. tereny na pétnoc od al. Solidarnosci, na potudnie od ul.
Bialostockiej i na zach6d od ul. Targowej) znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi
raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Czg$¢ obszaru (m.in. tereny na
potudnie od ul. Bialostockiej i na zachdd od ul. Targowej) znajduje si¢ rowniez na
terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia walow
przeciwpowodziowych w Warszawie.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego Planu ogodlnego
gminy.

3)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.




prawne na podstawie Obecnie obowigzuje Studium

przepisow odrgbnych na uwarunkowan i kierunkow
terenie objetym zagospodarowania przestrzennego m.st.
przedsigwzigciem Warszawy zostalo uchwalone przez
deweloperskim lub zadaniem Rad¢ m.st. Warszawy Uchwalg nr
inwestycyjnym LXXXI1/2746/2006 z dnia 10

pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., uzupeliong Uchwala nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
r., ponownie zmienione Uchwala nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwala nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwata nr LX11/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/stu
dium2006
Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego terenu Pragi Centrum,

przyjety uchwatg Nr XCII1/2736/2010
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/pra
ga-polnoc

Miejscowy plan odbudowy Nie zostal uchwalony na terenie
inwestycji

Inne ¥ Gminny Pogram Rewitalizacji do roku

2030 przyjety Uchwatg nr X/330/2024 z
19 wrzesnia 2024 r. Rada m.st.
Warszawy.

Dostep:

https://architektura.um.warszawa.pl/-
/przyjety-gminny-program-rewitalizacji

Ustalenia Przeznaczenie d6.1MW/U/KD-G(U) — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug lub
obowigzujacego terenu tereny garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug

miejscowego  planu , . . .

zagospodarowania 4KDD(d) — Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

4)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




przestrzennego  dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna d6.1IMW/U/KD-G(U) — 4,0

intensywno$¢ _

zabudowy 4KDD(d) — nie dotyczy

Maksymalna i | d6.1IMW/U/KD-G(U) — brak ustalen w planie
minimalna .

nadziemna 4KDD(d) — nie dotyczy

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna d6.1MW/U/KD-G(U) — brak ustalen w planie
powierzchnia .

zabudowy 4KDD(d) - nie dotyczy

Maksymalna d6.IMW/U/KD-G(U) — 30 m

wysoko$¢ .

zabudowy 4KDD(d) — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

d6.1IMW/U/KD-G(U) — 0%
4KDD(d) — nie ustala si¢

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

d6.1MW/U/KD-G(U):

dla budynkow i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej — nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkow oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow,

dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: handlu detalicznego — nie
wiegcej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazowej budynkoéw, nie mniej jednak niz 2 miejsca parkingowe dla rowerdw,
dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw. — nie
wigcej niz 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazowej budynkow, nie mniej jednak niz 35 miejsc parkingowych dla
rowerow,

dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i tagcznosci albo innych niewymienionych powyzej
— nie wigcej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkoéw lub lokali oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow,

dla budynkoéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o§wiaty,
zdrowia — nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkoéw lub pomieszczen,

dla budynkdéw i pomieszezen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu:
hoteli, internatow, domow studenckich, domow opieki spotecznej — nie wigcej niz
3 miejsca parkingowe oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10
1ozek; przy czym dla internatow, domoéw studenckich nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla roweroéw na 10 tozek,

dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych —
nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny.

4KDD(d) — brak ustalen w planie

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow 1 urzadzen, ktére moga powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na
ktérym sg zlokalizowane,

zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji




przyrody i
krajobrazu

obshugi pojazdéw, myjni, domoéw pogrzebowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej,

e ustala si¢ nakaz stosowania rozwiagzan przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajace dostgpnos¢ terendow, budynkow i urzadzen dla osob
niepelnosprawnych i 0sob starszych,

e ustala si¢ dla terenow ulic i placow zachowanie i uzupehnienie istniejacych
szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku
planu; dopuszcza si¢ wymiang drzew chorych i zamierajacych na nowe,

e ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych z jezdni
i parkingéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e ustala si¢ dla terendw dziatek budowlanych ochrong istniejacego wartosciowego
drzewostanu, szczeg6lnie na terenach zabudowy mieszkaniowej, uslug o$wiaty i
ushug sportu i rekreacji; przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki drzew i
krzewo6w kolidujacych z zabudowa,

e ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekow opadowych i roztopowych z placow
parkingowych i innych powierzchni przewidzianych do ruchu kolowego do
miejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z pozostatych powierzchni, szczegdlnie z terenéw biologicznie
czynnych do ziemi,

e ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci:
cieplnej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze zrddel niekonwencjonalnych i
odnawialnych,

e ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic, linii
tramwajowych 1 linii kolejowych, w sposoéb uwzgledniajacy potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i1 drganiami, migdzy innymi poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych ograniczajacych
ucigzliwo§¢ akustyczna, a w szczegolnosci przegrod o odpowiedniej
izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

e wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen - osiedla
mieszkaniowe nie spetniajace wspodtczesnych standardow funkcjonalnych i
przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Brak ustalen dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

Brak ustalen dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrgbnych

Brak ustalen dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim




Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie

Obsluga komunikacyjna terenéw d6.IMW/U/KD-G(U) poprzez droge dojazdowa
4KDD(d) oraz droge lokalng 6KDL (ul. Biatostocka).

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy dojazdowej
4KDD(d) w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.

komunikacji
Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej 6KDL
w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m.

Warunki i | Ustala si¢ zachowanie i rozbudowg istniejacych sieci.

szczegblowe

zasady obshugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

e zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

e dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i
wodociggowe;j,

e dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich
wylacznie dla potrzeb ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

rozbudowe istniejacej sieci

W zakresie odprowadzania $ciekdw i sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

e odprowadzanie sieci
ogolnosptawne;j,

e odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych z terenow ulic i parkingéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej, a po ewentualnym zrealizowaniu
kanalizacji deszczowej, w systemie kanalizacji rozdzielczej, do kanalizacji
deszczowej; zaleca si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
pozostatych terendw, a w szczegdlnosci z terendéw zieleni, do ziemi,

e nakaz dla nowej zabudowy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlanej, nie dotyczy to zabudowy plombowej,

e zaleca si¢ realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

e zakazuje si¢ realizacji i stosowania indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
zbiornikow bezodptywowych.

Scickow  bytowych do miejskiej kanalizacyjnej

W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieplownicze;j:

e  zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych budynkoéw i obiektow na terenie planu
z miejskiej sieci cieplnej,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto nowych budynkoéw i obiektéw realizowanych
na terenie planu w oparciu o urzadzenia zasilane z miejskiej sieci gazowej lub z
miejskiej sieci elektroenergetycznej,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych i nowych budynkow z
odnawialnych zrodet energii, w szczegolnosci kolektorow stonecznych
montowanych na dachach budynkéw oraz z pomp ciepta, z wykorzystaniem
kogeneracji rozproszone;j,

e zakazuje si¢ zaopatrzenia istniejacej zabudowy w ciepto z indywidualnych kottow
opalanych paliwem statym.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy na terenie planu z
miejskiej sieci gazowe;.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

e zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych,

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w
tym stacji podziemnych,

e zakazuje si¢ lokalizowania na terenie obj¢tym opracowaniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

e dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym
opracowaniem z istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci




telekomunikacyjnych,
e zakazuje si¢ lokalizowania na terenie objgtym opracowaniem napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

W zakresie obstugi radiokomunikacyjnej ustala sie:

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych,

e dopuszcza si¢ instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i
stacji bazowych, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

e nie dopuszcza si¢ urzadzen w formie wolnostojacych budynkéw i budowli,

e dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen o wysokosci nie przekraczajacej 3 metrow
wylacznie na dachach budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 20 m w sposob
nie ograniczajacy zgodnego z ustaleniami planu zagospodarowania terenow
sasiednich i z obowiagzkiem lokalizacji stacji obslugiwanych przez réznych
operatorow na jednej konstrukcji nosnej, w taki sposob, aby urzadzenia te byty
niewidoczne z poziomu ulicy, przy ktorej budynek jest usytuowany.

W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢:

e obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomo$ci w odpowiednie
urzadzenia 1 miejsca stuzgce do zbierania odpadéw, w tym urzadzenia do
selektywnej zbiorki odpadow,

e dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych smietnikéw obstugujacych
kilka budynkow, o ile administrowane sg one przez jednego zarzadce,

e dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do zbierania odpadéw lub selektywnej
zbiorki odpaddéw — kosze, pojemniki, na terenach ulic (drég publicznych), ulic
(drég publicznych) — alei pieszych, ulic (drég publicznych) — placéw miejskich
placéw, drog wewnetrznych oraz na terenach zieleni.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego  dla
dzialek Iub  ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie
terenu

d6.1MW/U/KD-G(U) — Tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustug lub
tereny garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug

f1.2MW/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ushug
d3.1MW/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug
d4.1MW/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ushug

f1.IMW/U-H/B — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub tereny ustug
handlu i biur

f1.4U-H/B/MW — Tereny ustug handlu i biur lub tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

f1.12ZP — Tereny zieleni urzadzonej

d3.2ZPo — Tereny zieleni wewnatrzosiedlowe;j

d3.3ZPo — Tereny zieleni wewnatrzosiedlowe;j

d4.5ZPo — Tereny zieleni urzadzonej osiedlowe;j

d4.10ZPo — Tereny zieleni urzadzonej osiedlowej

SKDZ — Tereny drog publicznych klasy zbiorczej (Al. Solidarnosci)
15KDZ — Tereny drog publicznych klasy zbiorczej (ul. Biatostocka)
16KDZ — Tereny drog publicznych klasy zbiorczej

17 KDZ — Tereny drég publicznych klasy zbiorczej

4KDD(d) — Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

6KDL- Tereny drog publicznych klasy lokalnej (ul. Bialostocka)
f1.11KDw — Tereny drog wewngtrznych

d5KK - Tereny kolejowe

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”




Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

d6.1IMW/U/KD-G(U) — 4,0
f1.2MW/U — nie okresla si¢
d3.IMW/U -2,0
d4.IMW/U - 2,0
f1.IMW/U-H/B - 3,0
f1.4U-H/B/MW - 3,5
f1.12ZP — nie dotyczy
d3.2ZPo — nie dotyczy
d3.3ZPo — nie dotyczy
d4.5ZPo — nie dotyczy
d4.10ZPo — nie dotyczy
5KDZ — nie dotyczy
15KDZ — nie dotyczy
16KDZ — nie dotyczy

17 KDZ — nie dotyczy
4KDD(d) — nie dotyczy
6KDL — nie dotyczy
f1.11KDw — nie dotyczy
d5KK — nie dotyczy

Maksymalna
minimalna
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

d6.1MW/U/KD-G(U) — brak ustalen w planie
f1.2MW/U — brak ustalen w planie
d3.1MW/U - brak ustalen w planie
d4.1MW/U — brak ustalen w planie
f1.IMW/U-H/B — brak ustalen w planie
f1.4U-H/B/MW - brak ustalen w planie
f1.12ZP — nie dotyczy

d3.2ZPo — nie dotyczy

d3.3ZPo — nie dotyczy

d4.5ZPo — nie dotyczy

d4.10ZPo — nie dotyczy

SKDZ — nie dotyczy

15KDZ — nie dotyczy

16KDZ — nie dotyczy

17 KDZ — nie dotyczy

4KDD(d) — nie dotyczy

6KDL — nie dotyczy

f1.11KDw — nie dotyczy

d5KK — nie dotyczy
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Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

d6.IMW/U/KD-G(U) — brak ustalen w planie
f1.2MW/U — nie okresla si¢
d3.IMW/U - 60%
d4.IMW/U - 60%
f1.1IMW/U-H/B - 70%
f1.4U-H/B/MW — 100%
f1.12ZP — nie dotyczy
d3.2ZPo — nie dotyczy
d3.3ZPo — nie dotyczy
d4.5ZPo — nie dotyczy
d4.10ZPo — nie dotyczy
5KDZ — nie dotyczy
15KDZ — nie dotyczy
16KDZ — nie dotyczy

17 KDZ — nie dotyczy
4KDD(d) — nie dotyczy
6KDL — nie dotyczy
f1.11KDw — nie dotyczy
d5KK — nie dotyczy

Maksymalna
wysoko$¢é
zabudowy

d6.IMW/U/KD-G(U) — 30 m
f1.2MW/U — zgodnie ze stanem istniejacym

d3.IMW/U — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji; nie dotyczy to istniejacych
budynkow wyzszych

d4.1IMW/U — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji; nie dotyczy to istniejacych
budynkow wyzszych

f1.IMW/U-H/B — 25 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji
f1.4U-H/B/MW — 25 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji
f1.12ZP — nie dotyczy

d3.2ZPo — nie dotyczy

d3.3ZPo — nie dotyczy

d4.5ZPo — nie dotyczy

d4.10ZPo — nie dotyczy

5KDZ — nie dotyczy

15KDZ — nie dotyczy

16KDZ — nie dotyczy

17 KDZ — nie dotyczy

4KDD(d) — nie dotyczy

6KDL — nie dotyczy

f1.11KDw — nie dotyczy
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d5KK — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

d6.1IMW/U/KD-G(U) — 0%
f1.2MW/U — 0%
d3.IMW/U - 25%
d4.IMW/U - 25%
f1.IMW/U-H/B — 10%
f1.4U-H/B/MW - 5%
f1.12ZP — 60%

d3.2ZPo — 60%

d3.3ZPo — 60%

d4.5ZPo — 60%
d4.10ZPo — 60%

SKDZ - 10%

15KDZ — nie ustala si¢
16KDZ — nie ustala si¢
17 KDZ — nie ustala si¢
4KDD(d) — nie ustala si¢
6KDL — nie ustala si¢
f1.11KDw — 10%

d5KK — nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

d6.1IMW/U/KD-G(U), f1.2MW/U, d3.1MW/U, d4.1IMW/U:

e dla budynkdéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej — nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkow oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweré6w na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow,

e dla budynkow i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: handlu detalicznego — nie
wigcej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazowej budynkow, nie mniej jednak niz 2 miejsca parkingowe dla rowerow,

e dla obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw. — nie
wigcej niz 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazowej budynkow, nie mniej jednak niz 35 miejsc parkingowych dla
rowerow,

o dla budynkow i lokali uzytkowych dla ushug z zakresu: rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci albo innych niewymienionych powyzej
— nie wigcej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerow na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow,

e dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o§wiaty,
zdrowia — nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

e dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu:
hoteli, internatow, domow studenckich, domow opieki spotecznej — nie wigcej niz
3 miejsca parkingowe oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 10
16zek; przy czym dla internatow, doméw studenckich nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla rowerow na 10 tozek,

e dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych —
nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce
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parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny.

f1.1IMW/U-H/B, f1.4U-H/B/MW:

dla budynkow i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej — nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow,
dla budynkow i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: handlu detalicznego — nie
wigcej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazowej budynkoéw, nie mniej jednak niz 2 miejsca parkingowe dla rowerdw,
dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw. — nie
wiegcej niz 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazowej budynkow, nie mniej jednak niz 35 miejsc parkingowych dla
rowerow,
dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych —
nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny,
dla zespotu bytej Warszawskiej Wytworni Wodek Koneser dopuszcza sig:
o dla biur, administracji, obstugi finansowej nie wigcej niz 18 miejsc
parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,
o dla handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci nie
wiecej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,
o dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw. powierzchni
mieszkalnej.

f1.12ZP — nie dotyczy
d3.2ZPo — nie dotyczy
d3.3ZPo — nie dotyczy
d4.5ZPo — nie dotyczy
d4.10ZPo — nie dotyczy
5KDZ — nie dotyczy
15KDZ — nie dotyczy
16KDZ — nie dotyczy
17 KDZ — nie dotyczy

4KDD(d) — brak ustalen w planie

6KDL — nie dotyczy
f1.11KDw — nie dotyczy
d5KK — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji 0
ustaleniu  lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy
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miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego

planu

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace

ochrony  innych
terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial
procentowy

Nie dotyczy
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powierzchni

biologicznie

czynnej

nadziemna Nie dotyczy

intensywno$¢

zabudowy

wysoko$é Nie dotyczy

zabudowy
Informacje dotyczace | miejscowych Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych planach Michatowa i Szmulowizny w rejonie Alei Solidarnosci:
inwestycji w zagospodarowania . L ) ; . . ) . .
promieniu 1 km od przestrzennego e ustala si¢ lokalizacje terenow drog publicznych (ulice gldwne, zbiorcze, lokalne i

przedmiotowe;j
nieruchomosci 9,
zawarte w:

dojazdowe),

wyznacza si¢ istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace
szczegblne znaczenie dla ksztalttowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz
urbanistycznych,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe a takze nadbudowe lub rozbudowg do linii
zabudowy istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy poza
wyznaczone linie,

wyznacza si¢ dominanty przestrzenne (architektoniczne), zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw oraz ustala si¢
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow, na ktorych dominanty
przestrzenne sa zlokalizowane,

wyznacza si¢ pomniki, miejsca pamigci, rzezby, kapliczki, istniejace do
zachowania lub projektowane, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz ustala si¢ zasady zabudowy i
zagospodarowania terenéw, na ktorych pomniki, kapliczki miejsca pamigci,
rzezby, kapliczki sa zlokalizowane,

ustala si¢, ze na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania
przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajagce dostepnos$¢ terendw,
budynkoéw i urzadzen dla 0sob niepelnosprawnych i 0sob starszych,

ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni, ktéra stanowi podstawowg strukture
przyrodnicza obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi i
rysunkiem planu,

przy przebudowie istniejacej ulicy (al. Solidarno$ci) ustala si¢ wprowadzenie
rozwigzan technicznych 1 przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania si¢ halasu i drgan np. poprzez wymiang
nawierzchni na cichobiezna, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej -
szpaleréow drzew i zieleni niskiej, uspokojenie ruchu lub zmiany w organizacji
ruchu,

dopuszcza si¢ przebudowe linii kolejowej nr 21 (relacji Warszawa Wilenska -
Wotomin Stoneczna) wzdtuz al. "Solidarnosci” (tereny al.l KK i KK/KD-PM)
polegajacej na realizacji linii w tunelu lub w wykopie,

dopuszcza si¢ renowacje akustyczng budynkow istniejacych, miedzy innymi
poprzez wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i
renowacje elewacji,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych lub przeszklonych od strony linii
kolejowej,

ustala si¢ ochrong i zachowanie istniejacych kamiennych nawierzchni brukowych
lub uzupetnienie i odtworzenie nawierzchni brukowych przy ul. Lomzynskiej
(teren projektowanego placu 2KD-PM) oraz przy skrzyzowaniu ul. Wotominskiej
i Jadowskiej (7KDD i 8KDD), zgodnie z rysunkiem planu,

w obrgbie miejsc parkingowych dopuszcza si¢ sytuowanie stacji
elektroenergetycznych do czasowego roztacznego przytaczania pojazdow,

ustala si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych urzadzen rekreacyjnych,

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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sportowych i placéw zabaw dla dzieci,

dopuszcza si¢ sytuowanie nowych urzadzen rekreacyjnych, sportowych, placow
zabaw i elementow matej architektury,

dopuszcza si¢ realizacje linii kolejowej nr 21 (na terenach al.1 KK, KK/KD-PM,
al. ”Solidarnosci" 1KDZ) ponizej poziomu terenu na obszarze planu oraz
dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowan dwupoziomowych ulic poprowadzonych w
poziomie terenu z zaglgbiona linig kolejowa,

dopuszcza si¢ realizacje dwupoziomowego skrzyzowania przedtuzenia ul.
Lomzynskiej SKDL w formie przejscia i przejazdu dla roweréw w kierunku ul.
Ziemowita z linig kolejowa na nasypie (teren d1.1KK),

ustala si¢ zachowanie przej$s¢ dla pieszych w poziomie terenu przez al.
"Solidarnosci" 1KDZ, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe tych przej$¢ z
zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania,

ustala si¢ realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych pod lub nad liniami
kolejowymi taczacych tereny Michatlowa i1 Szmulowizny z Targdéwkiem
Przemystowym i Nowa Praga, w szczeg6lnosci na ciagach ulic krzyzujacych si¢ z
liniami kolejowymi; przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w
poziomie terenu przej$¢ dla pieszych przez linie kolejowe do czasu ich
przebudowy,

w przypadku realizacji linii kolejowej nr 21 (al.1 KK, KK/KD-PM) w tunelu lub
zaglebieniu ustala si¢ dojscie do al. "Solidarnosci” 1KDZ w poziomie terenu,
ustala si¢ realizacje dréog rowerowych w liniach rozgraniczajacych al.
"Solidarnosci" 1KDZ i terenu KK/KDZ,

ustala si¢ realizacj¢ pasow dla ruchu rowerowego, ciagu pieszo-rowerowego lub
drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych terenu KK/KD-PM,

ustala si¢ w realizacj¢ paséw dla ruchu rowerowego lub wspolnych przestrzeni dla
ruchu rowerowego i kolowego w liniach rozgraniczajacych ulic: ul.
Radzyminskiej 2KDZ z przedtuzeniem na terenie placu KK/KD-PM, ul.
Otwockiej 2KDL i 3KDL, ul. Lomzynskiej 4KDL i SKDL oraz na terenie placow
1KD-PM i 2KD-PM,

dla pozostatych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach
jezdni, ciagdw pieszo-jezdnych lub ciaggdéw pieszo-rowerowych,

dopuszcza si¢ wprowadzenie dréog rowerowych na terenach zieleni urzadzonej
(ZP),

dopuszcza si¢ sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie
placu 1IKDPM, a takze w innych miejscach i przestrzeniach publicznych, zgodnie
z koncepcja systemu roweru publicznego,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych
lub wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankow autobusowych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych paséow autobusowych lub pasow
tramwajowo-autobusowych w al. "Solidarno$ci",

dopuszcza si¢ realizacje linii tramwajowych w liniach rozgraniczajacych ulic: al.
"Solidarnosci" 1KDZ, ul. Radzyminskiej 2KDZ oraz terenéw KK/KDZ i KK/KD-
PM; dopuszcza si¢ realizacje torowiska tramwajowego w jezdni, z wyjatkiem al.
"Solidarnos$ci”,

dopuszcza si¢ wyznaczenie rejondOw nowych lokalizacji przystankow
tramwajowych,

dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych pasow dla wspdlnego ruchu tramwajowego
i autobusowego w al. "Solidarnosci",

dopuszcza si¢ zaglebienie linii kolejowej nr 21 relacji Warszawa Wilenska —
Wotomin Stoneczna oraz realizacj¢ przystanku kolejowego (podziemnego lub w
poziomie terenu) w rejonie placu KK/KD-PM na zakonczeniu ul. Radzyminskiej,
stanowiacego element planowanego we¢zta przesiadkowego komunikacji miejskiej
i komunikacji kolejowe;j,

dopuszcza si¢ realizacj¢ przystanku kolejowego na linii kolejowej relacji
Warszawa Wschodnia — Gdansk na terenie d1.1KK, stanowigcego element
planowanego wezla przesiadkowego komunikacji miejskiej i komunikacji
kolejowej; dopuszcza sie realizacje wyjs$¢ z przystanku na teren placu KK/KD PM
na zakonczeniu ul. Radzyminskiej oraz na teren ciggu pieszego 4KD-P lub w
rejonie ul. Lomzynskiej SKDL,

ustala si¢ zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan ulic z linig kolejowa oraz
docelowag przebudowe istniejacych przejazdow w poziomie terenu na
skrzyzowania dwupoziomowe,
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ustala si¢ zachowanie istniejacych elementdéw infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe lub rozbudowe sieci, w powigzaniu z ukladem zewnetrznym
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przylaczy
kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami budowlanymi i
zagospodarowaniem terenu; parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociagowych przekroje sieci nie
mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanalow grawitacyjnych
nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20
mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub $redniego cis$nienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie o napigciu do 110 kV,

dopuszcza si¢ realizacje kanalow technologicznych dla sieci uzbrojenia
podziemnego,

ustala si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg istniejacych
publicznych uje¢ wod podziemnych,

budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna
posiadaé parametry sieci wodociggowej przeciwpozarowej, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami ochrony przeciwpozarowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych,

dopuszcza si¢ budowe owych wbudowanych lub podziemnych stacji
transformatorowych,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub rozbudowe do stacji 110/15kV RPZ
istniejacej stacji elektroenergetycznej RSM Grodzienska przy ul. Grodzienskiej,
na terenie a6.2UHB/I-E; dopuszcza si¢ przeniesienie istniejgcej stacji w ramach
istniejacego terenu a6.2UHB/I-E lub budowe na terenie a6.2UHB/I-E nowej stacji
elektroenergetycznej,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110kV, prowadzacych od
terenu a6.2UHBY/I-E do linii 110 kV biegnacej wzdtuz ul. Naczelnikowskiej,
ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych,
ustala si¢ uzytkowanie nadziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
zlokalizowanej na obszarze planu do czasu przejecia jej funkcji przez podziemne
linie kablowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowy, a takze dopuszcza si¢ jej
skablowanie; ustala si¢ strefy funkcjonowania istniejacej nadziemnej linii
wysokiego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ przebudowg sieci niskiego cisnienia na sieci $redniego ci$nienia,
w zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe, rozbudowe, budowe urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem zachowania norm ochrony srodowiska,
wskazuje si¢ na rysunku planu strefy, w ktorych obowiazujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

ustala si¢ realizacje drogi lokalnej 2KDL — przedtuzenie ul. Otwockiej do ul.
Lomzynskiej,

ustal si¢ realizacje drogi lokalnej IKDL — réwnolegtej do ul. Grodzienskiej,
ustala si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdowych i ciagdw pieszych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Nowa Praga II:

ustala si¢ obszar planu potozony jest w granicach §rodmiescia funkcjonalnego,
obejmuje tereny zabudowy srdédmiejskiej uzupetniajacej oraz stanowi fragment
centrum miasta,

okresla si¢ struktur¢ przestrzenng obszaru planu w szczegoélnos$ci poprzez:
wyznaczenie terendow zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie
zasiggu 1 ksztattu miejsc i terendw publicznych, wyznaczenie terenoéw zieleni, wod
powierzchniowych $rodladowych, szpalerow drzew,

nakazuje si¢ rewaloryzacj¢ ukladu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Nowa Praga Il w oparciu o zalecenia konserwatorskie wydawane na podstawie
przepisow odrebnych, przy nowym zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢
nawigzanie do istniejacego uktadu urbanistycznego, utrzymanie osi widokowych
i kompozycyjnych wskazanych na rysunku, z dopuszczeniem korekty i uzupetien
uktadu ulicznego niezbednego do funkcjonowania terenu,
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nakazuje si¢ likwidacje obiektow oznaczonych na rysunku planu w szczegolnosci
w obrebie miejsc i terendw publicznych,

w terenach MW(U) nakazuje si¢ ochron¢ i1 rewaloryzacje stref zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (oznaczonej na rysunku planu) z
dopuszczeniem  wzbogacenia programu 1 podniesienia  jakosci ich
zagospodarowania w szczegolnosci poprzez: zachowanie i uzupetnienie zieleni
wysokiej i niskiej, wprowadzenie os$wietlenia typu parkowego, staranne
zaprojektowane nawierzchnie chodnikéw (réwniez w miejscach przedeptow),
placow zabaw dla dzieci, matej architektury; zakazuje si¢ lokalizowania miejsc
postojowych dla samochodéw w tych strefach,

ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ ciagdw pieszych lub/i pieszo-rowerowych,
nakazuje si¢ szczeg6lng ochrone i zachowanie wskazanych na rysunku planu
drzew o najwyzszych walorach przyrodniczych,

ustala si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu zieleni wysokiej w terenach
oznaczonych symbolem KD, nakazuje si¢ wprowadzanie nowych nasadzen w
formie szpalerow zieleni wysokiej z uwzglednieniem przebiegu podziemnej
infrastruktury technicznej oraz nakazuje si¢ uzupetnianie nasadzen i sukcesywna
wymian¢ na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic,

wskazuje si¢ granice obszardw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z rys.
planu oraz ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej: KZ-E, w ktorych
obowiazuja szczegblne zakazy, nakazy i ograniczenia,

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na
terenach wlasnych dziatek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikow; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
postojowych w obrebie miejsc i terenéw publicznych z zachowaniem pozostatych
ustalen planu oraz w wyznaczonych ustaleniami planu garazach,

dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych,
placow lub terenéw drog wewnetrznych,

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drég i ulic publicznych w taki sposob azeby ich
lokalizacja nie kolidowala z projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

ustala si¢ odprowadzanie Sciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w
systemie ogélnosptawnym do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,
ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kabli uktadanych w
ziemi w liniach rozgraniczajacych ulic lub w kanatach infrastrukturalnych,
dopuszcza si¢ budowg nowych wbudowanych Iub podziemnych stacji
transformatorowych na terenach inwestycji w uzgodnieniu z gestorem terenu,
zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych, zachowuje si¢
istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne i ustala si¢ obowigzek ich
skablowania z chwilg ich przebudowy,

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejagcych i nowych obiektow z miejskiej sieci
cieplnej,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej sredniego lub niskiego
cisnienia,

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej,
ustala si¢ orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Pragi Centrum:

ustala si¢ realizacje drogi dojazdowej 16KDD, bedacej przedluzeniem ul.
Tadeusza Korsaka w kierunku potudniowym,

dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych
budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
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ustala si¢ realizacje dominant wysokos$ciowych oraz przestrzennych zgodnie z
planem,

ustala si¢ lokalizacje pomnikow, miejsc pamigci lub rzezb,

ustala si¢ nasadzenia drzew i krzewow, uzupehianie zieleni, wymiang drzew
chorych i zamierajacych na nowe,

ustala si¢ zachowanie istniejacych i ksztaltowanie nowych miejsc i punktow
widokowych na lewobrzezng panorame¢ Warszawy, mozliwo$¢ realizacji ciagow
pieszych wzdhuz brzegu Wisty,

dopuszcza si¢ budowe nowych linii tramwajowych oraz przebudowg istniejacych
linii tramwajowych,

dopuszcza si¢ budowe, przebudowg oraz rozbudowe linii kolejowych,

dopuszcza si¢ lokalizowania ekranéw akustycznych wzdtuz linii kolejowych,
dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowg istnicjacych budynkoéw
mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych na
drogach publicznych w formie ulic, placow miejskich oraz alei pieszych tak, aby
nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi,

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych,

dopuszcza si¢ przebudowe ulic lub placow,

dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylacznie przy przystankach komunikacji
publiczne;j,

dopuszcza si¢ realizacj¢ innych drog wewnetrznych na terenach nowej zabudowy,
dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, budowe ulic lokalnych i dojazdowych oraz
drog wewnetrznych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagéw pieszo — rowerowych w miejscach, w ktorych nie
ma technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej $ciezki rowerowej, paséw dla
ruchu rowerowego lub paséw dla ruchu autobusowo — rowerowego oraz w
miejscach, w ktorych realizacja $ciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do
czasu realizacji tej przebudowy,

dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych
sciezek rowerowych pasow dla ruchu rowerowego lub ciaggow pieszo —
rowerowych, dla pozostatych ulic (drég publicznych) oraz ulic (droég publicznych)
— placow miejskich,

dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych lokalizacji przystankow autobusowych,
dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzone;j
(ZP),

dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacj¢ turystycznych linii tramwajowych, np.
tramwaju konnego, w rejonach zabudowy zabytkowej, np. w ulicach Zagbkowskiej,
Kaweczynskiej,

dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,
ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i1 przylaczy
kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza si¢ remontowanie, przebudowywanie i budowanie sieci uzbrojenia
terenu,

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek
budowlanych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,
dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe 1 rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowe;j,

dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordow oligocenskich
wylacznie dla potrzeb ogolnodostepnych punktow czerpalnych,

zaleca si¢ realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci ciepfowniczej, wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej oraz kanalizacyjne;j,

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w
tym stacji podziemnych,

dopuszcza si¢ instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Dworca Wschodniego:
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ustala si¢ realizacje¢ drogi 1KDZ (alei Tysiaclecia), biegnacej wzdtuz wschodnie;j
granicy planu,

ustala si¢ realizacj¢ drogi Nowo Kijowskiej, bedacej przedluzeniem ulicy
Kijowskiej w kierunku wschodnim,

ustala si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej 8KDD oraz 7 KDD réwnolegtych do ul.
Kijowskiej, potozonych po jej poétnocne;j stronie,

ustala si¢ realizacj¢ dominant wysokosciowych oraz przestrzennych zgodnie z
planem,

ustala si¢ lokalizacje pomnikow, miejsc pamigci lub rzezb,

ustala si¢ zachowanie i uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia
szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku planu;

ustala si¢ lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy, ktéora moze podlegac
zmianom,

dopuszcza si¢ wymiang drzew chorych 1 zamierajgcych na nowe oraz dopuszcza
si¢ usuwanie drzew kolidujacych z budowa infrastruktury pod warunkiem
realizacji nasadzen zamiennych,

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istniejacych ulic,

dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpaleréow drzew 1 zieleni
niskie,

dopuszcza si¢ budowe nowych linii tramwajowych oraz przebudowg istniejacych
linii tramwajowych,

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic, stanowiacych
izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartalow, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

dopuszcza si¢ renowacje akustyczng budynkéw istniejacych, migdzy innymi
poprzez wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i
renowacje elewacji,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, ogrodkow
kawiarnianych i mebli ulicznych na terenach ulic (drég publicznych) (KD), ulic
(drég publicznych) - alei pieszych i zieleni urzadzonej (KD-P/ZP), ulic (drog
publicznych) - placow miejskich (KDPM)), tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi,

dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ innych drog wewnetrznych na terenach zabudowy,
dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, budowe ulic lokalnych i dojazdowych oraz
drog wewnetrznych,

ustala si¢ w prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych, paséw dla ruchu
rowerowego lub paséw dla ruchu autobusowo-rowerowego w liniach
rozgraniczajacych ulic: Tysiaclecia, Kijowskiej i Nowo Kijowskiej,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagow pieszo-rowerowych w miejscach, w ktorych nie
ma technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej $ciezki rowerowej oraz w
miejscach, w ktorych realizacja §ciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do
czasu realizacji tej przebudowy,

dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych
sciezek rowerowych, pasow dla ruchu rowerowego Iub ciggéw pieszo-
rowerowych, dla pozostatych ulic (drog publicznych) oraz ulic (drog publicznych)
- placéw miejskich,

na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
przestrzeni  ulicy = umozliwiajagce  prowadzenie  ruchu  rowerowego
dwukierunkowego,

dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzone;j
(ZP) oraz na terenach ulic (drég publicznych) - alei pieszych i zieleni urzadzone;j
(KD-P/ZP),

dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych pasow dla ruchu autobusowego lub
wspolnych pasow dla ruchu tramwajowo — autobusowego,

ustala si¢ realizacj¢ nowych oraz przebudowg istniejacych linii tramwajowych w
ulicach (drogach publicznych): Kijowskiej, Nowo-Kijowskiej i Tysigclecia,
1KDD iul. Podlaskiej, na terenie ulic (drég publicznych) - placow miejskich 1KD-
PM, 2KD-PM, 3KD-PM, 5KD-PM i 9KD-PM i 6KD-PM, na terenie 1KD-P/ZP i
na terenie e3.1KT/U-H/B we wschodniej czgsci planu,

dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,
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dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej petli technicznej w ul. Kijowskie;j,

dopuszcza si¢ remont, rozbudoweg, przebudowe lub wymiang istniejacych
obiektow i urzadzen kolejowych, w tym: torowisk i infrastruktury kolejowej oraz
Dworca Kolejowego Warszawa — Wschodnia, Przystanku Kolejowego lub
Dworca Kolejowego Warszawa — Stadion,

ustala si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont przejsc¢
podziemnych pod torami kolejowymi oraz pod peronami,

ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i1 przylaczy
kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza si¢ realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,
dopuszcza si¢ remontowanie, przebudowywanie i budowanie sieci uzbrojenia
terenu,

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek
budowlanych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,
dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe¢ 1 rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowe;j,

dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich
wylacznie dla potrzeb ogolnodostepnych punktow czerpalnych,

zaleca si¢ realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieptowniczej, wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, teletechnicznej oraz kanalizacyjne;j,

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w
tym stacji podziemnych,

dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen sieci radiokomunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zachowanie petli technicznej w ul. Kijowskiej, do czasu
przebudowy i przedtuzenia linii tramwajowej w ul. Kijowskiej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Michatowa i Szmulowizny w rejonie ulicy Objazdowe;j:

ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentdéw obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

wyznacza si¢ istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace
szczegolne znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni ulic, placow i innych wnetrz
urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu,

nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglgdnieniem warunkow
technicznych prowadzenia III linii metra,

wyznacza si¢ lokalizacj¢ dominant przestrzennych i wysokoS$ciowych,

wyznacza si¢ pomniki, miejsca pamigci, rzezby, kapliczki, istniejace do
zachowania lub projektowane,

ustala si¢, ze na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania
przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terenow,
budynkoéw i urzadzen dla 0séb niepelnosprawnych i 0sob starszych,

ustala si¢ ochrong istniejgcej zieleni, ktéra stanowi podstawowsa strukture
przyrodnicza obszaru obj¢tego planem, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi i
rysunkiem planu,

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw potozonych przy lub nad
linig metra ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej nad liniag metra
lub w zasiggu obszarow potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkow III linii metra na otaczajaca zabudowe, w
sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z drganiami,
migdzy innymi poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-
budowlanych,

dopuszczenia realizacji elementow wodnych lub akcentow przestrzennych,
okresla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych na terenach zabudowy oraz na
terenach kolejowych,

ustala si¢ realizacje skrzyzowan jednopoziomowych dla potaczen ulic na obszarze
planu,
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ustala si¢ zagospodarowanie obszaru planu zgodnie z zasadami ruchu
uspokojonego, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwiagzan wiasciwych dla
stref ograniczonej predkosci do 50 km/h, stref ograniczonej predkosci do 30 km/h
oraz stref zamieszkania,

na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drog wewngtrznych przy ich
przebudowie, modernizacji, remoncie lub budowie nalezy wprowadzaé fizyczne
srodki uspokajania ruchu, w szczegodlnosci: powierzchnie wyniesione, przejscia
dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie
tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni
lub miejscowe odgiecia jezdni itp.,

ustala si¢ w realizacje pas6w dla ruchu rowerowego lub wspdlnych przestrzeni dla
ruchu rowerowego i kolowego w liniach rozgraniczajacych ul. Kaweczynskie;j,
na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni lub przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego i
kotowego (bez wydzielonej jezdni),

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych
lub wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankow autobusowych,

ustala si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacej linii tramwajowej w ul.
Kawgczynskiej,

dopuszcza si¢ realizacje przedluzenia linii tramwajowej bezposrednio do ul.
Kijowskiej 1IKDZ,

dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje istniejacej petli przy Bazylice pw.
Najswietszego Serca Jezusowego,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku ekspedycji na terenie 1KD-PM
oraz istniejacych urzadzen sieci trakcyjnej na terenie bl.1ZP; w przypadku
przebudowy petli dopuszcza si¢ wprowadzenie torowiska z zielenia,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji  przystankow
tramwajowych lub wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankow
tramwajowych,

dopuszcza si¢ realizacje¢ III linii metra na obszarze planu,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej, a
takze przebudowe lub rozbudowe sieci, w powigzaniu z ukltadem zewnetrznym
istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przyltaczy
kolidujacych z projektowang zabudows, obiektami budowlanymi i
zagospodarowaniem terenu; parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie
mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanatéw grawitacyjnych
nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20
mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub $redniego cis$nienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie o napieciu do 110 kV,

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych: ulic (drog
publicznych) KD, ciagéow pieszych KD-P oraz placow miejskich KD-PM,
dopuszcza si¢  lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy
z istniejacag lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

dopuszcza si¢ realizacje¢ kanaldw technologicznych dla sieci uzbrojenia
podziemnego,

dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz
sieci stuzacych zasilaniu transportu publicznego,

zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej, z
wyjatkiem sieci trakcyjnych,

dopuszcza si¢ przebudowg sieci niskiego cisnienia na sieci $redniego ci$nienia,
dopuszcza si¢ obstugg telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
nowych lub istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego sposobu funkcjonowania zajezdni
tramwajowej lub przebudowy urzadzen technicznych zajezdni tramwajowej na
terenie projektowanego ciggu pieszego (dawnej ul. Podlaskiej) 3KD-P oraz ulicy
2KDD do czasu likwidacji, zmniejszenia powierzchni terenu lub przeniesienia
zajezdni tramwajowej,
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e ustala si¢ realizacje drog dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania

terenu

Decyzja nr 2/PrPn/2022 z dnia 14.02.2022 - rozbudowa parkingu - ul. Ratuszowa

Decyzja nr 3/PrPn/2022  z dnia 14.02.2022 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowa - ul. Inzynierska 7

Decyzja nr 4/PrPn/2022  z dnia 15.02.2022 - przeniesienie decyzji 17/PrPn/2019 - ul.
Lochowska 12

Decyzja nr 5/PrPn/2022 z dnia 24.02.2022 - budowa dwoch budynkow
gospodarczych oraz montaz pigciu bokséw magazynowych nietrwale zwigzanych z
gruntem - ul. Kaweczynska

Decyzja nr 6/PrPn/2022  z dnia 08.03.2022 - wygasni¢cie decyzji nr 77/PrPn/2017 -
ul. Kawgczynska 37

Decyzja nr 15/PrPn/2022 z dnia 29.03.2022 - wygasni¢cie decyzji nr 50/PrPn/2005 -
ul. Kawgczynska

Decyzja nr 16/PrPn/2022 z dnia 11.04.2022 - zmiana sposobu uzytkowania — ul.
Kepna 15

Decyzja nr 17/PrPn/2022 z dnia 20.04.2022 - wygasniecie decyzji 46/PrPn/2020 - ul.
Grodzienska 45/47

Decyzja nr 18/PrPn/2022 z dnia 20.04.2022 - wygasniecie decyzji 98/PrPn/2020 - ul.
Grodzienska 55/59

Decyzja nr 20/PrPn/2022 z dnia 04.05.2022 - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym - ul. Lochowska 8

Decyzja nr 21/PrPn/2022 z dnia 04.05.2022 - zmiana sposobu uzytkowania - ul.
Strzelecka 26

Decyzja nr 23/PrPn/2022 z dnia 12.05.2022 - przeniesienie decyzji nr 49/PrPn/2018 -
ul. Inzynierska 5c

Decyzja nr 24/PrPn/2022 z dnia 12.05.2022 - przeniesienie decyzji nr 50/PrPn/2018 -
ul. Inzynierska Sa

Decyzja nr 26/PrPn/2022 z dnia 18.05.2022 - zmiana sposobu uzytkowania - ul.
Marcinkowskiego 7

Decyzja nr 29/PrPn/2022 z dnia 01.06.2022 - przeniesienie decyzji 32/PrPn/2019 - ul.
Jagiellonska 20

Decyzja nr 37/PrPn/2022 z dnia 21.07.2022 - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym - ul. Radzyminska

Decyzja nr 42/PrPn/2022 z dnia 05.09.2022 - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym - ul. Lochowska 10

Decyzja nr 44/PrPn/2022 z dnia 09.09.2022 - zmiana sposobu uzytkowania - ul.
Kowienska 7

Decyzja nr 45/PrPn/2022 z dnia 16.09.2022 - zmiana sposobu uzytkowania - ul.
Stalowa

Decyzja nr 49/PrPn/2022 z dnia 07.10.2022 - zmiana decyzji nr 60/PrPn/2021 - ul.
Stolarska/ ul. Szwedzka

Decyzja nr 50/PrPn/2022 z dnia 19.10.2022 - budowa dwodch budynkoéw
mieszkalnych z garazem podziemnym - ul. Lochowska 8

Decyzja nr 51/PrPn/2022 z dnia 21.10.2022 - zmiana funkcji poddasza na mieszkalna
z rozbudowa dachu - ul. Strzelecka 26

Decyzja nr 57/PrPn/2022 z dnia 24.11.2022 - zmiana sposobu uzytkowania - ul.
Stalowa 21
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Decyzja nr 58/PrPn/2022 z dnia 20.12.2022 - rozbudowa i przebudowa budynku
mieszkalnego - ul. Stalowa 34

Decyzja nr 10/PrPn/2023 z dnia 01.03.2023 - budowa wolnostojacego zbiornika
zasilajacego sie¢ hydrantowa zewngtrzna - ul. Stalowa 77

Decyzja nr 11/PrPn/2023 z dnia 20.03.2023 - ustawienie kontenera na cele
stowarzyszenia - ul. Szwedzka

Decyzja nr 15/PrPn/2023 z dnia 02.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Wilenska 23

Decyzja nr 16/PrPn/2023 z dnia 02.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Wilenska 23

Decyzja nr 17/PrPn/2023 z dnia 02.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Wilenska 23

Decyzja nr 18/PrPn/2023 z dnia 02.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Kowienska 21

Decyzja nr 20/PrPn/2023 z dnia 04.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Mata 4

Decyzja nr 21/PrPn/2023 z dnia 04.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Stalowa 15

Decyzja nr 22/PrPn/2023 z dnia 04.05.2023 - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - ul. Jagiellonska 11

Decyzja nr 24/PrPn/2023 z dnia 08.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Stalowa 3

Decyzja nr 25/PrPn/2023 z dnia 08.05.2023 - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem, nadbudowg i rewitalizacja istniejacego budynku - ul.
Lomzynska 8

Decyzja nr 26/PrPn/2023 z dnia 08.05.2023 - zmiana decyzji nr 10/PrPn/2023 - ul.
Stalowa 77

Decyzja nr 27/PrPn/2023 z dnia 08.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Stalowa 3

Decyzja nr 28/PrPn/2023 z dnia 12.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Konopacka 21

Decyzja nr 29/PrPn/2023 z dnia 22.05.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Konopacka 21

Decyzja nr 33/PrPn/2023 z dnia 12.06.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
biurowego na lokal ustugowy o funkcji hostelu - ul. 11 Listopada 22

Decyzja nr 32/PrPn/2023 z dnia 13.06.2023 - przeniesienie decyzji nr 47/PrPn/2021 -
ul. Konopacka 6

Decyzja nr 34/PrPn/2023 z dnia 14.06.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu
pracowni plastycznej na lokal uzytkowy - ul. Inzynierska 3

Decyzja nr 38/PrPn/2023 z dnia 29.06.2023 - budowa budynku biurowo-ustugowego
z wjazdem, garazem podziemnym - ul. Sierakowskiego

Decyzja nr 48/PRPN/2023 z dnia 12.10.2023 - budowa budynku biurowo-
ustugowego z wjazdem, garazem podziemnym - ul. Sierakowskiego

Decyzja nr 49/PrPn/2023 z dnia 19.10.2023 - przeniesienie decyzji nr 51/PrPn/2022 z
dn. 21.10.2022 - ul. Strzelecka 26

Decyzja nr 50/PRPN/2023 z dnia 20.10.2023 - zmiana sposobu uzytkowania
lokalu uzytkowego na mieszkalny - ul. Jagiellonska 22

Decyzja nr 51/PrPn/2023 z dnia 25.10.2023 - zmiana sposobu uzytkowania budynku
dawnej stajni na przedszkole - ul. Szwedzka 2/4
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Decyzja nr 53/PRPN/2023 z dnia 02.11.2023 - Dbudowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem w cze¢$ci podziemnej - ul. Krowia

Decyzja nr 59/PrPn/2023 14.12.2023 - zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele
mieszkalne, doposazenie w wind¢ wewngtrzna, budowa $mietnika - ul. Szwedzka 25

Decyzja nr 1/PPN/WZ/2024 z dnia 03.01.2024 - nadbudowa, przebudowa i
rozbudowa budynku mieszkalnego z ustugami z realizacja parkingu podziemnego - ul.
Lomzynska 8

Decyzja nr 2/PPN/WZ/2024/Z z dnia 08.01.2024 - przeniesienie decyzji nr
51/PrPn/2022 z dn. 21.10.2022 - ul. Strzelecka 26

Decyzja nr 3/PPN/WZ/2024 z dnia 19.01.2024 - budowa budynku mieszkalno-
ushugowego - ul. Folwarczna

Decyzja nr 4/PPN/WZ/2024 z dnia 22.01.2024 - przebudowa budynku ze
zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego - ul. Wrzesinska

Decyzja nr 5/PPN/WZ/2024 z dnia 22.01.2024 - budowa zewngtrznego dzwigu
osobowego - ul. Okrzei 22

Decyzja nr 16/PPN/WZ/2024 z dnia 6.02.2024 - zmiana sposobu uzytkowania
lokalu ustugowego na przychodnig - ul. Sierakowskiego

Decyzja nr 19/PPN/WZ/2024 z dnia 04.03.2024 - zmiana sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne - ul. Stalowa 41, 41A

Decyzja nr 20/PPN/WZ/2024/Z  z dnia 07.03.2024 - zmiana sposobu uzytkowania
lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Strzelecka 31

Decyzja nr 24/PPN/WZ/2024 z dnia 15.03.2024 - zmiana sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne - ul. Strzelecka 14

Decyzja nr 25/PPN/WZ/2024 z dnia 21.03.2024 - przebudowa budynku oraz
poglebienie piwnic ze zmiang sposobu uzytkowania cz¢séci piwnic na lokale ushugowe
- ul. Stalowa 41

Decyzja nr 28/PPN/WZ/2024 z dnia 02.04.2024 - adaptacja i modernizacja
nieruchomosci , remont, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania - ul. Wotominska
17

Decyzja nr 29/PPN/WZ/2024 z dnia 02.04.2024 - budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem, nadbudowa i rewitalizacja - ul. Lomzynska
8

Decyzja nr 34/PPN/WZ/2024 z dnia 23.05.2024 - zmiana  sposobu
uzytkowania przestrzeni strychowej na lokale uzytkowe - ul. Grodzienska 34

Decyzja nr 38/PPN/WZ/2024 z dnia 13.06.2024 - zmiana sposobu uzytkowania
kondygnacji 2 nadziemnej z funkcji ushugowej na mieszkalng - ul. Kgpna 17A

Decyzja nr 56/PPN/WZ/2024 z dnia 10.12.2024 - zmiana  sposobu
uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Leborska 4

Decyzja nr 57/PPN/WZ/2024 z dnia 10.12.2024 - zmiana sposobu uzytkowania
lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy - ul. Targowa 41

Decyzja nr 7/PPN/WZ/2025 z dnia 28.01.2025 - zmiana  sposobu
uzytkowania lokalu ustugowego na lokal mieszkaniowy - ul. Wilenska 18

Decyzja nr 8/PPN/WZ/2025 z dnia 29.01.2025 - zmiana  sposobu
uzytkowania lokalu mieszkaniowego na lokal ustugowy - ul. Srodkowa 23

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 271/08/2015 z dnia 19 marca 2015 r. znak OS-IV-UIL6220.87.2014. MRA
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
instalacji do naziemnego magazynowania produktow naftowych oraz instalacji do
dystrybucji produktéw naftowych, na dz. ew. nr 9/6 (obrgb 4-12-02) przy ul. 11
Listopada 17/19 w Dzielnicy Praga Péinoc Warszawy.
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Decyzja nr 448/0S/2016 z dnia 15 kwietnia 2016 r. znak: OS-IV-
UL.6220.58.2014.AOR  ustalajagca  Srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
garazami podziemnymi i1 nadziemnymi miejscami parkingowymi z instalacjami
wewnetrznymi, malg architekturg i z zielenia wraz z wewngetrzng infrastruktura
techniczng 1 drogowa z wjazdami, na dzialce ew. nr 9/2 obreb 4-13-03 przy al.
»Solidarnosci”/ul. Szwedzkiej w Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy, w ramach
ktérego nastgpi realizacja przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, tj. garazy i parkingdw samochodowych wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

Decyzja nr 636/08/2016 z dnia 1 czerwca 2016 r. znak OS-IV-
UIL.6220.91.2015.SYP(WKA), stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na S$rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na ,rozbudowie ul.
Wybrzeze Helskie w Warszawie wraz z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym” oraz
rozbudowie/przebudowie czesci ul. Wybrzeze Szczecinskie, ul. Ratuszowej, ul.
Okrzei, ul. Klopotowskiego i ul. Panienskiej w Dzielnicy Praga Pdélnoc m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 996/0S/2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r. znak: OS-IV-
UL.6220.79.2015.KKO o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko polegajacego na
budowie stacji paliw ptynnych z myjniag samochodowa na dz. ew. nr 2/6 1 2/7, obrgb 4-
14-03 przy al. ,,Solidarno$ci” w Dzielnicy Praga-Péinoc m.st. Warszawy, w ramach
ktérego nastgpi realizacja przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko, tj. instalacji do dystrybucji produktéw naftowych oraz
instalacji do podziemnego magazynowania produktéw naftowych.

Decyzja nr 1359/08/2016 z dnia 22 listopada 2016 1. znak OS-IV-
UII.6220.96.2016.EMA, o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na przebudowie trasy tramwajowej w ul. Jana Zamoyskiego i ul.
Grochowskiej na odcinku Aleja Zieleniecka - petla Wiatraczna (bez petli Wiatraczna)
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 239/08/2017 z 1 marca 2017 r. znak OS-1V-UIL6220.85.2016.EMA, o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko przedsiewzigcia pn. ,,Przebudowa i rozbudowa
zabudowy przemystowej na Zespot mieszkaniowy z ustugami zlokalizowany przy ul.
Szwedzkiej 20 (na dzialce ew. nr 6 z obrgbu 4-13-02) i budowa odcinka sieci
cieptowniczej 2xDN200 w ul. Kamiennej i ul. Szwedzkiej (na dziatkach ew. nr 24 i
1/1 z obrgbu 4-13-01 i na dzialce ew. nr 22/1 z obrgbu 4-13-02) w Dzielnicy Praga-
Poétnoc m.st. Warszawy”.

Decyzja nr 1091/08/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017 r. znak: OS-IV-
UIL.6220.61.2017.SYP, o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslajacej
warunki korzystania ze srodowiska dla przedsigwzigcia polegajacego na wykonaniu
tymczasowej studni ujeciowej C16_LOMS lokalizowanej w rejonie skrzyzowania ulic
Szwedzkiej i Strzeleckiej, na dz. ew. nr 20 obreb 4-13-02, w Dzielnicy Praga Potnoc
m.st. Warszawy.

Decyzji nr 1524/08/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r. znak: OS-IV-
UL.6220.96.2016.A0OR o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ustalajacej istotne
warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie obiektow o funkcji handlowo-kulturalno-
uslugowo-biurowej wraz z infrastrukturg drogowsg i techniczng na dziatkach ew. nr
19/5, 19/7, 19/8, 19/9, 19/11 oraz cz. dz. ew. nr 1/12, 25, 89 obreb 4-14-05 przy ul.
Zabkowskiej w Dzielnicy Praga Poinoc m.st. Warszawy.

Decyzja nr 454/08/2020 z dnia 9 pazdziernika 2020 r. znak OS-IV-
UL.6220.54.2019.MSK o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca
istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i uzytkowania oraz
dziatania dotyczace unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwziecia polegajacego na budowie budynku biurowego z

26




ustugami ,,B1” wraz z garazem podziemnym oraz towarzyszaca infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanej przy ul.
Wojnickiej 2 na dz. ewid. nr 36 obr¢b 4-14-06 w Dzielnicy Praga-Péinoc m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 327/08/2021 z dnia 2 lipca 2021 r. znak OS-IV-UIL6220.133.2020. WKA
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie
budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego ,M1” oraz budynku domu
studenckiego (zamieszkania zbiorowego) ,,Al” wraz z garazami podziemnymi, mala
architektura, powierzchniami utwardzonymi na terenie w tym drogami wewnetrznymi,
zielenig urzadzong i infrastruktura techniczng na dz. ewid. nr 36, obrgb 4-14-06, na
terenie dawnej fabryki ,,DRUCIANKA” w kwartale ulic Kijowska, Objazdowa,
Wojnicka w Dzielnicy Praga-Potnoc m.st. Warszawy.

Decyzja nr 407/0S8/2022 z 15 lipca 2022 r. znak: OS-IV-UIL6220.71.2019.NMA o
srodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania
realizacji ww. przedsiewzigcia polegajacego na przebudowie i rozbudowie zespotu
zabudowy przemystowej na zespo6t mieszkaniowy z ustugami, na dz. ewid. nr 6/2, 6/3,
6/4, 6/5 obrgb 4-13-02, przy ul. Szwedzkiej 20 w Dzielnicy Praga Péinoc m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 555/08/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. znak: OS-IV-
UlL.6220.49.2021.WKA o $rodowiskowych  uwarunkowaniach, ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiegwziecia pn. ,,Budowa budynku
wielorodzinnego z uslugami w parterach wraz z garazem podziemnym” na dz. ewid.
nr 152, 153, 154, obreb 4-12-03 oraz na cze¢Sci dz. ewid. nr 67, 150, 151, obrgb 4-12-
03, przy ul. Ratuszowej 7/9 w Dzielnicy Praga-Péinoc m.st. Warszawy.

Decyzja nr 8/0S/2025 z dnia 9 stycznia 2025 r. znak: OS-IV-UII.6220.24.2024.JKO,
zmieniajagca decyzje nr 327/0S/2021 z 2 lipca 2021 r. znak OS-IV-
UII.6220.133.2020.WKA o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko przedsiewzigcia
polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego ,,M1”
oraz budynku domu studenckiego (zamieszkania zbiorowego) ,,A1” wraz z garazami
podziemnymi, mata architektura, powierzchniami utwardzonymi na terenie w tym
drogami wewngtrznymi, zielenig urzadzona i infrastruktura techniczng na dz. ewid. nr
36 (obecnie 36/1 i 36/2), obreb 4-14-06, na terenie dawnej fabryki ,, DRUCIANKA” w
kwartale ulic Kijowska, Objazdowa, Wojnicka w Dzielnicy Praga-Péinoc m.st.
Warszawy.

decyzjach o | Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
obszarach

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
planach

odbudowy

mapach Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a
zagrozenia takze nie znajduje si¢ na obszarze wystapienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
powodziowego i | prawdopodobienstwo powodzi), razna 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi)
mapach  ryzyka | iraz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Teren inwestycji nie znajduje
powodziowego si¢ na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia walow

przeciwpowodziowych w Warszawie.

Czgs¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice Portu Praskiego,
na potudnie od ul. Zamoyskiego) znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi — raz na
10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi). Ponadto wigkszo§¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (m.in. tereny na pétnoc od al. Solidarnosci, na potudnie od ul.
Biatostockiej i na zach6d od ul. Targowej) znajduje si¢ na terenie wystgpienia powodzi
raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Cze¢$¢ obszaru (m.in. tereny na
potudnie od ul. Bialostockiej i na zachéd od ul. Targowej) znajduje si¢ rowniez na
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terenie wystgpienia powodzi w sytuacji calkowitego zniszczenia watdw
przeciwpowodziowych w Warszawie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja
zezwoleniu
realizacje
inwestycji
drogowej

na

Decyzja nr 138/2022 z dnia 24 listopada 2022 r., 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej, polegajacej na budowie drogi gminnej przy ul. Bialostockiej w Warszawie,
w jednostce ewidencyjnej 146508 8 Dzielnica Praga-Potnoc, na nizej wymienionych
nieruchomosciach: o ktére planowane sa do przejecia na rzecz whasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego tj. Miasta Stotecznego Warszawy: obreb: 4-14-03, dziatka:
3/7, czgs¢ dziatek: 19 (po podziale 19/2), 6 (po podziale 6/19), 4 (po podziale 4/1), 3/6
(po podziale 3/9), o z ktorych korzystanie bedzie ograniczone z uwagi na planowang
budowe lub przebudowe sieci uzbrojenia terenu — wskazane ponizej dziatki sa
dziatkami poza docelowym pasem drogowym: obreb: 4-14-03; cze$¢ dzialek: 5, 6 (po
podziale 6/20), 20/4, 19 (po podziale 19/3), obreb: 4-14-05; czes$¢ dziatki: 1/12.

Decyzja nr 139/2022, z dnia 28 listopada 2022 r., 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej, polegajacej na budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z
przebudowa drogi powiatowej nr 5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga-
Ponoc m.st. Warszawy, w tym wykonanie placu do zawracania oraz zjazdami do
istniejacej 1 projektowanej zabudowy, obustronnych chodnikow, zieleni miejskiej,
kanatu technologicznego, z odwodnieniem i o$wietleniem, wycinka drzew oraz
rozbidrka istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego
uzytkowania, w jednostce ewidencyjnej 146508 8 Dzielnica Praga-Péinoc.

Whiesienie odwotania od decyzji Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy nr
139/2022 z dnia 28.11.2022 r., znak: UD-VII-WAB.6740.60.2022. KCH zezwalajacej
na realizacj¢ inwestycji drogowej, polegajacej na budowie drogi gminnej 10KDD
(dojazdowa) wraz z przebudowa drogi powiatowej nr 5534W (ul. Namystowskiej), w
dzielnicy  Praga-Pélnoc m.st. Warszawy oraz zatwierdzajacej  projekt
zagospodarowania terenu (zatagcznik nr 1 do decyzji) i projekt architektoniczno-
budowlany (zatacznik nr 2 do decyzji) dla inwestycji pn.: budowa drogi gminnej
10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowa drogi powiatowe] nr 5534W (ul
Namystowskiej), w dzielnicy Praga-Potnoc m.st. Warszawy.

Decyzja nr 96/SPEC/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r., znak: WI-1.7821.13.1.2023.AT
Wojewody Mazowieckiego umarzajaca postepowanie odwolawcze od decyzji
Prezydenta m. st. Warszawy Nr 139/2022 z dnia 28 listopada 2022 r., znak: UD-VII-
WAB.6740.60.2022.KCH o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na ,.Budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowa drogi
powiatowej nr 5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga -P6inoc”.

decyzja
ustaleniu
lokalizacji
kolejowej

0

linii

Decyzja nr 707/SAAB/2019 z dnia 7 listopada 2019 r., znak: WI-
11.7840.7.91.2018.BG1 Wojewody Mazowieckiego o pozwoleniu na budowg dla
inwestycji pn.: Budowa i przebudowa infrastruktury kolejowej linii E20 na odcinku
Warszawa — Minsk Mazowiecki, etap I, odcinek II Targéwek — Michatéw — Warszawa
Wschodnia Towarowa (WWT), w ramach projektu pn.: ,,Poprawa przepustowosci linii
kolejowej E20 na odcinku Warszawa — Minsk Mazowiecki (etap I)” wchodzacego w
zakres przedsiewziecia pn.: ,Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta
Kolejowego”, dotyczacego projektu czastkowego nr 3, ,,zwiekszenie przepustowosci
linii obwodowej” w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy: linii kolejowej nr 9
Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtoéwny w km 6,572 — 8,422, linii kolejowej
nr 502 Warszawa Michalow - Warszawa Wschodnia Towarowa w km 0,096 — 1,366,
linii kolejowej nr 501 Warszawa Jagiellonka — Warszawa Targowek w km 1,154 —
1,641”. Zamierzenie budowlane obejmuje: w jednostce ewidencyjnej Dzielnicy Praga
Potnoc: w obrebie ewidencyjnym 4-14-01 dziatki ewidencyjne: nr 62/2, nr 2/1, nr 1/2,
nr 1/1 i nr 39, w obrebie ewidencyjnym 4-13-02 dziatke ewidencyjna nr 2, w obrgbie
ewidencyjnym 4-11-25 dziatke ewidencyjng nr 1/3, w obrebie ewidencyjnym 4-13-03
dziatki ewidencyjne: nr 14/1, nr 14/2 i nr 12/2, oraz w jednostce ewidencyjnej
Dzielnicy Praga Potudnie, w obrebie ewidencyjnym 3-02-03 dziatke ewidencyjng nr
1/10, tj. dziatki ewidencyjne stanowigce teren kolejowy zamknigty i obszar kolejowy.

Decyzja nr 803/SAAB/2020 z dnia 8 grudnia 2020 r., znak: WI-11.7840.7.91.2018.BG1
Wojewody Mazowieckiego o zmianie pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.:
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Budowa i przebudowa infrastruktury kolejowej linii E20 na odcinku Warszawa —
Minsk Mazowiecki, etap I, odcinek II Targéwek — Michatéw — Warszawa Wschodnia
Towarowa (WWT), w ramach projektu pn.: ,,Poprawa przepustowosci linii kolejowe;j
E20 na odcinku Warszawa — Minsk Mazowiecki (etap 1)” wchodzacego w zakres
przedsigwzigcia pn.: ,,Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego”
dotyczacego projektu czastkowego nr 3 ,zwigkszenie przepustowosci linii
obwodowej” w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy: linii kolejowej nr 9
Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtéwny w km 6,572 — 8,422, linii kolejowej
nr 502 Warszawa Michalow - Warszawa Wschodnia Towarowa w km 0,096 — 1,366,
linii kolejowej nr 501 Warszawa Jagiellonka — Warszawa Targowek w km 1,154 —
1,641”. Decyzja o zmianie pozwolenia na budowe, dotyczy dziatek ewidencyjnych nr
14/1 i nr 14/2 z obrgbu 4-13-03 oraz nr 2 z obrebu 4-13-02, w jednostce ewidencyjnej
146508 8 Dzielnica Praga Poéinoc m.st. Warszawy, stanowiagcych teren zamkniety i
obszar kolejowy.

decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
zezwoleniu na

realizacje

inwestycji w

zakresie lotniska

uzytku

publicznego

decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
pozwoleniu na

realizacje

inwestycji W

zakresie budowli

przeciwpowodzio

wych

decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
ustaleniu

lokalizacji

inwestycji w

zakresie budowy

obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
ustaleniu

lokalizacji

strategiczne;j

inwestycji W

zakresie sieci

przesytowe;j

decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
ustaleniu

lokalizacji

regionalnej sieci

szerokopasmowe;j

decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
ustaleniu

lokalizacji

inwestycji w

zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego
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decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
zezwoleniu na
realizacj¢
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
ustaleniu
lokalizacji
strategiczne;j
inwestycji W
sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niet
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

138/2020 z 17 lipca 2020r wydane przez Prezydent m.st. Warszawy

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

14 maja 2021 r.

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie  organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia | Nie dotyczy. Obiekt ukonczony z wydang decyzja Pozwolenia na Uzytkowanie
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany  termin | Nie dotyczy. Obiekt ukonczony z wydang decyzja Pozwolenia na Uzytkowanie

rozpoczecia i

zakonczenia  robot

budowlanych

Opis przedsigwziecia | Liczba budynkéw | 1

deweloperskiego albo

zadania Rozmieszczenie | Nie dotyczy

Inwestycyjnego budynkow na
nieruchomosci
(nalezy poda¢
minimalny odstep
mig¢dzy
budynkami)

Sposob pomiaru | Norma PN-ISO 9836:1997
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego  albo
domu
jednorodzinnego

Dopuszczenie Nie dotyczy
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

INNE INFORMACJE

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) projektem budowlanym;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

6) tytutem prawnym potwierdzajacym prawo Spotki do przeniesienia praw z uméw, o ktdérych mowa w art. 4 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

32



33



Szkic bezposredniego sasiedztwa
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Legenda:

1. bezposrednie sasiedztwo ul. Biatostockiej

2. bezposrednie sasiedztwo drogi dojazdowej

3. sgsiedztwo al. ,Solidarnosci”

4. sagsiedztwo ul. Zgbkowskiej

5. sgsiedztwo ul. Targowej

6. bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej

7. bezposrednie sasiedztwo wolnostojacych, jednostanowiskowych garazy

8. bliskie sasiedztwo stacji kolejowej Warszawa Wileriska

9. bliskie sasiedztwo centrum handlowego Galeria Wileriska

10. bliskie sasiedztwo Centrum Praskiego Koneser

11. sgsiedztwo stacji kolejowej Dworzec Wschodni

12. bliskie sasiedztwo boisk sportowych i placow zabaw przy ul. Biatostockiej 9 i 18

13. sasiedztwo przedszkoli, Ztobkow i szkét (w tym boisk sportowych i placéw zabaw), m.in. Ztobek nr 13 przy ul. Markowskiej 17A,
Szkoty Podstawowej nr 73 przy ul. Biatostockiej 10/18

14. sasiedztwo lokali ustugowych - klubow muzycznych (m.in. Kultura TECHNO przy ul. Szwedzkiej 2, klubu ,Hydrozagadka” przy
ul. 11 Listopada 22), sal bankietowych, lokali gastronomicznych, hoteli

15. sagsiedztwo sali koncertowej ,Praga Centrum” przy ul. Szwedzkiej 2/4

16. sgsiedztwo stacji paliw, m.in. przy al. ,Solidarnosci” 13 (z myjnia), ul. Markowskiej 15A

17. sasiedztwo terenéw przemystowych (m.in. na pétnoc od ul. Grodzienskiej)

18. sasiedztwo Il linii metra i stacji metra Dworzec Wilenski i Szwedzka

19. sgsiedztwo kosciotow m.in. przy al. ,Solidarnosci” 52

20. sasiedztwo Zaktadu Realizacji Przewozéw R-2 ,Praga” przy ul. Kaweczyriskiej 16

21. sgsiedztwo zajezdni autobusowej ,Stalowa” i Zaktadu Eksploatacji Autobusow MZA przy ul. Stalowej
22. sgsiedztwo Jednostki Ratowniczo-Gasniczej PSP nr 5 przy ul. Marcinkowskiego 2

23. sasiedztwo Bazaru Rozyckiego przy ul. Targowej 54

24. sgsiedztwo Bazaru Szmulki przy ul. Radzyminskiej 6

25. sasiedztwo Bazaru Namystowskiego (Gietdy Namystowskiej) przy ul. Namystowskiej 8

O obszar uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacy z istniejacego uzytkowania terenéw sasiednich

O bufor w promieniu 1 km od granicy inwestycji

teren inwestycji
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
tereny o przewadze zabudowy ustugowej
tereny w trakcie zagospodarowywania
tereny zieleni i niezagospodarowane
tereny wod powierzchniowych
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
= === linie tramwajowe

= === |inia metra M2

= = == obszar wymagajacy przeksztatcen - osiedla mieszkaniowe nie spetniajace wspétczesnych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych
strefa buforowa obszaru wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO - Stare Miasto

- = — = Obszary wpisane do rejestrow zabytkow oraz obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej

--------- obszary zagrozenia powodzig raz na 10, 100 i 500 lat

--------- obszar wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie

* caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji



